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Documento Tecnico introduttivo al Computo Metrico per la sistemazione uffici M4 
viale Gabriele D’Annunzio 15 – Milano P.1 

Relazione tecnica 

Documento tecnico sintetico relativo alle lavorazioni e alle metodologie di intervento per le opere di               
ristrutturazione per la realizzazione dei nuovi uffici di M4 S.p.a. Siti in viale Gabriele D’Annunzio 15                
MIlano. 
Il documento costituisce una guida generale per l’approfondimento delle voci di capitolato e per la               
redazione delle offerte, anticipa ma non sostituisce la necessità di ulteriori chiarimenti e sopralluoghi              
per una miglior definizione delle opere in oggetto. 

ALLESTIMENTO AREA DI CANTIERE 
Il cantiere si trova in viale Gabriele D’Annunzio 15 Milano al P.1 di un edificio scolastico; al P.T. è                   
collocato un asilo nido, ai P.2 e P.3 altri uffici e servizi amministrativi. 
L’ingresso dal civico 15 è di pertinenza esclusiva degli uffici, all’asilo si accede dal civico 17, il                 
collegamento verticale al P.1 è consentito da un ampio vano scale e da un ascensore.  
Nel cortile interno, cui si può accedere con automezzi da via Arena, è possibile delimitare delle aree                 
di cantiere adiacenti alla porzione di edificio interessata all’intervento, per il posizionamento di argano              
a verricello o altri sistemi di montacarichi indipendenti. 

DEMOLIZIONI 
Tutte le opere di demolizione si intendono completate con il conferimento dei materiali di risulta alle                
pubbliche discariche e con la certificazione di smaltimento secondo la normativa vigente. 

COSTRUZIONI 

Nuovi tramezzi uffici 
In considerazione dell’altezza dei plafoni (cm.475), i nuovi tramezzi realizzati per la definizione degli              
spazi di lavoro sono da realizzarsi in cartongesso doppia lastra dello spessore di mm.15 con posa                
sfalsata, in modo da ridurre la possibilità di fessurazioni dovute alla flessione del materiale. 

Nuovi tramezzi bagni 
Le partizioni dei locali bagno, sono da realizzare con lastre di cartongesso ad alta resistenza               
all’umidità tipo ​Idrolastra H Knauf dello spessore di mm.15 o simili, data la limitata altezza dei                
tramezzi è prevista la posa di lastra singola su struttura in metallo, dove non espressamente indicato                
il contrario, ovvero nelle pareti di H.> cm.300 e con presenza di serramenti sopraluce. 

Nuovi tramezzi locale rack dati 
Per locale rack dati, pur non presentando un elevato rischio e carico di incendio, è prevista la                 
realizzazione di tramezzi doppia lastra tipo ​Ignilastra Knauf​ o simili dello spessore di mm.15. 

Controsoffitti 
Nella zona atrio/riunioni è prevista la realizzazione di una sala riunioni completamente vetrata             
realizzata con elementi precedentemente assemblati nell’attuale sede di piazza Castello 3. Questa            
operazione comporta la creazione di un ribassamento in cartongesso per il contenimento della             
struttura in alluminio/vetro della sala riunioni. 
L’atrio, dove viene realizzata la sala riunioni, presenta un controsoffitto esistente in lastre             
fonoassorbenti, il nuovo ribassamento prevede una struttura orizzontale con pendinature a soffitto in             
sostituzione di una porzione del controsoffitto esistente. 



Verrà realizzata a completamento delle pareti vetrate, una struttura verticale per il fissaggio e              
l’irrigidimento della struttura in alluminio e vetro della sala riunioni. 
I quadrotti di controsoffitto fonoassorbente rimossi e in buono stato verranno recuperati per sostituire,              
nella parte di ribassamento esistente rimanente dell’atrio, quelli ad oggi danneggiati. 

Sale​ ​riunioni 

In progetto sono state inserite due sale riunioni nel punto di snodo dei due corridoi Sud-Est                
dell’edificio, la più grande è ricavata dalla fusione di due locali tramite la demolizione del tramezzo                
divisorio, la più piccola è ricavata direttamente nell’atrio di snodo tra i due corridoi ed ha una                 
vocazione più aperta ed accessibile. Per quest’ultima è previsto il riutilizzo della struttura in vetro e                
alluminio già presente nell’attuale sede di piazza Castello, la lavorazione richiesta all’impresa consiste             
nell’approntamento di ribassamento e di pareti in cartongesso atte ad accogliere il riassemblaggio             
della stessa da parte di azienda specializzata. 

Nuovi massetti e sottofondi 

In alcuni locali destinati ad ufficio collocati tutti nella medesima area e caratterizzati da un rivestimento                
in marmette di graniglia cm.15x15, a causa di un micro assestamento dell’edificio, è venuta meno la                
consistenza del sottofondo in sabbia e cemento che costituiva il piano di posa e il legante delle                 
marmette stesse. Infatti la pavimentazione in oggetto, per ampie porzioni, risulta disconnessa. 
L’intervento previsto consiste nella rimozione delle marmette, la demolizione del sottofondo           
sottostante e la ricostituzione dello stesso sempre con sabbia e cemento a formare un piano di                
cemento lisciato omogeneo compresa la posa di giunti di dilatazione.  
Il piano di cemento sarà finito con pitturazione protettiva in resina poliuretanica bi-componente             
colorata come da campione. 

Rivestimenti e tinteggiature 

Nei locali bagni dove è prevista la demolizione del sottofondo per la creazione dei nuovi impianti                
idraulici, viene messa a capitolato la posa di nuova pavimentazione in gres porcellanato cm.50x50. 

Le pareti dei bagni sono finite con verniciatura in smalto opaco all’acqua con colorazione da               
campione. Per le pareti esistenti finite ad intonaco civile sono previsti: il ripristino dell’intonaco dove               
rimosso il rivestimento in ceramica; la rasatura con intonachino fine tipo gesso per tutte le porzioni di                 
parete da verniciare con la tina a smalto fino ad un’altezza di cm.200. 
Per uniformare i serramenti interni esistenti e quelli di nuova posa, si propone un trattamento di                
ripristino delle verniciature dei serramenti in legno e di quelli in laminato che comprenderà tutte le                
operazioni necessarie per la preparazione dei fondi e delle superfici. 



Impianti 

Idraulico 
I locali bagno e cucina devono essere completamente rinnovati nella dotazione impiantistica, per 
questo è prevista la completa sostituzione di quella esistente con impianto di scarico in plastica e 
carico in multistrato. L’impianto di carico in multistrato dovrà essere realizzato compresa la posa di 
collettore per tutte le linee separata di carico, non sono previste giunzioni o stacchi sottotraccia. 

Elettrico 
I locali sono dotati ad oggi, di un impianto elettrico per la gran parte esterno, che serve in modo 
soddisfacente le aree e i locali destinati ad ufficio. Questo impianto andrà integrato per quanto 
riguarda le nuove utenze per i locali di servizio (bagni e cucina) e il locale rack dati. 
All’impresa, come indicato in capitolato, è richiesta la certificazione parziale delle porzioni nuove di 
impianto e il progetto di adeguamento dei quadri e della creazione delle nuove linee di trasporto dai 
contatori ai quadri. 

Condizionamento e riscaldamento 

In questa fase, è richiesta la sola assistenza muraria per gli impianti meccanici (condizionatori 
ed estrattori), i quali verranno forniti in una fase successiva. 

Il riscaldamento dei locali è garantito dall’impianto centralizzato in uso in tutto l’edificio. Ad 
integrazione dei nuovi locali in progetto è prevista la fornitura e la posa di boiler elettrici per i nuovi 
locali bagno e per la cucina, e dei termo-arredo sempre elettrici, per integrare il riscaldamento dei 
locali adibiti a doccia/spogliatoio. 

Adempimenti per la sicurezza in cantiere 

Sono a carico del committente e del tecnico incaricato: 

● Verifica dell'idoneità tecnico-professionale
● Invio Notifica Preliminare

Sono a carico dell’impresa: 
● Nomina dei Coordinatori per la progettazione e per l'esecuzione
● Redazione del Piano per la Sicurezza (PSC) e Coordinamento e del Fascicolo
● Redazione del Piano Operativo di Sicurezza (POS)
● Stima dei Costi della Sicurezza
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